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Die Schadaustrasse liegt im begehrten Seefeldquartier von Thun -
einem Wohnort, der urbane Nahe und naturnahes Lebensgefihl
perfekt vereint. In wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum
von Thun mit seiner charmanten Altstadt, vielféltigen Einkaufsmog-
lichkeiten, Cafés und Restaurants sowie einem breiten kulturellen

Angebot.

Auch die Anbindung ist ideal: Die nachste Bushaltestelle ist in weni-
gen Minuten zu Fuss erreichbar und verbindet Sie bequem mit dem
Bahnhof Thun und den umliegenden Quartieren. Uber den nahen
Autobahnanschluss Thun Stid gelangen Sie zudem schnell nach

Bern oder ins Berner Oberland.

Das Seefeldquartier besticht zudem durch seine Nahe zum Thuner-
see und zur Aare. Spaziergange am Ufer, sportliche Aktivitadten im

Lachenareal oder entspannte Stunden in der Natur bieten Erholung
und Abwechslung fur jeden Tag. Schulen, Kindergarten und wichtige
Dienstleister befinden sich in Gehdistanz, was das Quartier beson-

ders familienfreundlich macht.

Die Kombination aus zentraler Lage, attraktiver Quartieratmosphéare
und vielseitigen Freizeitmoglichkeiten macht dieses Neubauprojekt
zu einem idealen Zuhause fir Berufstatige, Familien und aktive

Menschen jeden Alters.


http://google.com/maps/place/Schadaustrasse+13,+3604+Thun/@46.7472156,7.6303669,98m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478fb2ec9a7c534f:0x8a1a7be5eaf60749!8m2!3d46.7473379!4d7.6302636!16s%2Fg%2F11c5q2qw9h!5m1!1e1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkyNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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PROJEKT

Im begehrten Seefeldquartier von Thun entsteht
mit Terra ein Wohnprojekt, das modernen Kom-
fort, nachhaltige Architektur und eine griine
Umgebung vereint. Die Lage an der Schadau-
strasse 13 bietet eine seltene Kombination: viel
Grlnraum, kurze Wege zum Bahnhof sowie
unmittelbare Nahe zu Schulen, Einkaufsmoglich-

keiten und Freizeitangeboten.
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Architektur & Charakter

Die beiden Gebaude B und C Gberzeugen durch
eine klare, kubische Formsprache. Hinterllftete
Flachdacher scheinen leicht Gber den Baukorpern
zu schweben, wahrend die ockerfarbene Fassade
mit eleganten Balkongeldndern und fein gestalte-
ten Sonnenschutzelementen ein charaktervolles

Gesamtbild pragt.
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Wohnkonzept

In jedem Gebaude entstehen drei 4Y2-Zimmer-
Eigentumswohnungen - je eine im Erdgeschoss,
1. und 2. Obergeschoss. Die Grundrisse sind pro
Haus einheitlich und zeichnen sich durch eine

funktionale, gut méblierbare Raumaufteilung aus.

Auf Wunsch lassen sich die Wohnungen auch als
3V2-Zimmer-Variante realisieren. Jede Einheit ver-
flgt Gber zwei Nasszellen, wovon eine alternativ
als Hauswirtschaftsraum genutzt werden kann.
Standardmassig sind Waschmaschine und Tumbler

integriert.

Ausstattung

- Moderne Kiichen mit Kochinsel

- Edle Parkettboden

- Raumhohe Fenster mit dunklen Rahmen

- GrosszUlgige, raumhohe Tiren

- Stilvolle Nasszellen mit bodenebenen Duschen

und grossformatigen Keramikplatten

Nachhaltigkeit & Energie

Fir ein angenehmes Raumklima sorgt eine Grund-
wasser-Warmepumpe mit Freecooling im Sommer.
Auf den Dachern produziert eine leistungsstarke
Photovoltaikanlage hauseigenen Strom - ein

nachhaltiger Beitrag fur die Zukunft.

Komfort & Zusatzangebote

- Liftin alle Geschosse

- Grosszlgige Einstellhalle mit direktem Zugang

- Private Keller pro Wohnung

- Separate Bastel- und Hobbyrdume erwerbbar

- Schoén angelegte Grinflachen rund um die
Gebaude

Ruhig trotz Bahnnahe

Die Parzelle grenzt an die Bahnlinie. Dank einer
modernen Larmschutzwand wurde durch das
Bundesamt fur Umwelt (BAFU) eine Belastung von
lediglich 57 Dezibel gemessen - vergleichbar

mit einem normalen Gesprach oder leiser Hinter-
grundmusik. Im Innern der Wohnungen ist dank

hochwertiger Isolation praktisch nichts zu horen.

Zukiinftige Bewohner

Ob Paare, junge Familien oder Best Agers - Terra
bietet Raum fur unterschiedliche Lebensmodelle.
Esist die ideale Alternative fir ehemalige Haus-
besitzer, die eine komfortable Eigentumswoh-
nung suchen, ebenso wie fir Erstkaufer, die einen
modernen, nachhaltigen Lebensmittelpunkt in

Thun anstreben.



GRUNDRISSE

Haus B

Wohnung B1

4Y5-Zimmerwohnung

Geschoss

Erdgeschoss

Nettowohnflache
104.2 m?

Aussenflache

17.5 m? gedeckter Sitzplatz + 70 m? privater Garten

Keller
11.5m?

Option

Die Wohnung ist als 3%2-Zimmerwohnung verflgbar
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GRUNDRISSE

Haus B

Wohnung B2 + B3

4Y5-Zimmerwohnung

Geschoss
1. Obergeschoss (B2)
2. Obergeschoss (B3)

Nettowohnflache
104.2 m?

Aussenflache
17.5 m?

Keller
11.1m? (B2)
11.9 m? (B3)

Optionen

Die Wohnung ist als 3V2-Zimmerwohnung verfigbar.

Der Balkon der Wohnung B3 kann auf Wunsch tberdacht werden.
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GRUNDRISSE

Haus C

Wohnung C1

4Y5-Zimmerwohnung

Geschoss

Erdgeschoss

Nettowohnflache
106.6 m?

Aussenflache

15.9 m? gedeckter Sitzplatz + 125 m? privater Garten

Keller
15.9 m?

Option

Die Wohnung ist als 3V2-Zimmerwohnung verflgbar
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Visualisierung der Erdgeschosswohnung (C1)
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GRUNDRISSE

Haus C

Wohnung C2 + C3

4Y5-Zimmerwohnung

Geschoss
1. Obergeschoss (C2)
2. Obergeschoss (C3)

Nettowohnflache
106.6 m?

Aussenflache
15.9 m?

Keller
15.9 m? (C2)
11.1m2(C3)

Optionen

Die Wohnung ist als 3V2-Zimmerwohnung verfigbar.

Der Balkon der Wohnung C3 kann auf Wunsch tGberdacht werden.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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RAUMKONZEPT

Das Raumkonzept von Terra verbindet Funktionali-
tat und Wohnkomfort mit einer klaren, modernen
Architektursprache. Die 4/2-Zimmerwohnungen
sind so konzipiert, dass sie flexible Wohnformen
ermoglichen und zugleich eine helle, offene

Atmosphare schaffen.

- Grosszligige Wohnbereiche mit raumhohen
Fenstern 6ffnen den Blick in die griine
Umgebung und sorgen fir ein Maximum an

Tageslicht.

- Die Kochinseln in den offenen Kichen schaffen
einen kommunikativen Mittelpunkt und gliedern
den Raum harmonisch zwischen Essen und
Wohnen.

- Alle Wohnungen verfligen Gber zwei Nasszellen,
wobei eine auch als Hauswirtschaftsraum
genutzt werden kann - ein Plus fir die Alltags-

tauglichkeit.

- Durch die Option, eine 4V2- in eine 3/2-Zimmer-
wohnung umzuwandeln, entstehen individuelle

Losungen fur Paare, Familien oder Best Agers.

- Die raumhohen Tlren und Fenster verstarken
das Geflihl von Grosszlgigkeit und schaffen ein

luftiges, modernes Wohnambiente.

Die Rdume sind so gestaltet, dass sie zeitlose
Eleganz und Behaglichkeit vereinen: Wertige
Parkettbdden, sanfte Farbtone und langlebige
Materialien schaffen eine ruhige Basis, die unter-
schiedliche Wohnstile zuldsst - vom reduzierten
Minimalismus bis zur warmen, naturnahen Ein-

richtung.

In Zusammenarbeit mit den Architekten haben Sie
die Moglichkeit, lhre persdnlichen Ausbauwiinsche
zu besprechen. Sie besuchen anschliessend die

Ausstellungen der entsprechenden Unternehmen,

um die gewdlnschten Materialien auszuwahlen.

Anderungen vorbehalten.

Die dargestellten Materialien und Farben dienen der Inspiration und haben lediglich richtungsweisenden Charakter.



BAUBESCHRIEB

Tragkonstruktion

Fundamentplatte und Umfassungswéande in UG
und Einstellhalle in Beton. Bodenplatte in Einstell-
halle als Fertigbelag mit Gefalle ausgebildet.

Zur Gebaudeaussteifung in allen Geschossen
einzelne Wandscheiben in Beton. Aussenwénde
in Beton oder Backstein. Dimensionierung ge-

mass Angabe Bauingenieur.

Einstellhalle

Unterirdische Einstellhalle Gber Rampe erschlossen.
Pro Wohnung mindestens ein Autoabstellplatz.
Auf Wunsch und Kosten der Kaufer kann beim

Parkplatz ein Elektroanschluss erstellt werden.

Fassaden

Aussenwande in Beton oder Backstein mit ver-
putzter Aussenwarmedammung. Die Fassaden
werden mit 3.0 mm Abrieb verputzt. Die Sockel-
bereiche werden mit Sichtbetonelementen ver-
kleidet.

Dacher
Die Flachdacher werden als Retensionsdacher mit
extensiver Begriinung erstellt. Auf beiden Dachern

wird eine Photovoltaikanlage montiert.

34

Fenster

Die Fenster, Fenstertiiren sowie Hebeschiebe-
fronten werden als hochwertige Holz-Metall-
Fenster mit 3-fach Isolierverglasung ausgefihrt.
Samtliche Flugelfenster werden mit Drehkipp-
Beschlag ausgestattet. Die Fenster werden innen
deckend gestrichen. Die Metalloberflache aussen
wird einbrennlackiert. Hochwertige Beschlage
und Griffe wie auch aufgesetzte Vorhangschienen
gehoren zur Standardausfihrung. Samtliche

Ausfihrungen gemass Farbkonzept Architekt.

Sonnenschutz

Alle Wohn- und Schlafréume werden mit halb-
transparenten Senkrechtmarkisen und ZIP-Fih-
rungen ausgestattet. Der Antrieb erfolgt elektrisch.
Bei den Balkonen und Terrassen werden Knick-
armmarkisen mit elektrischem Motor montiert.
Sémtliche Ausfihrungen gemass Farbkonzept

Architekt.

Balkone, Terrassen

Bei den Erdgeschosswohnungen werden Ze-
mentplatten in Splitt verlegt. Die Balkone werden
als Stahlkonstruktion erstellt. Die Balkongelander
werden als Stakettengeldnder ausgefihrt. Als
Balkonboden werden Balkonplatten wie Holz-
zementplatten oder ahnliches verbaut. Die Balko-
ne der Wohnungen B3 + C3 kénnen auf Wunsch
Uberdacht werden (optional erhaltlich). Samtliche

Ausfihrungen gemass Farbkonzept Architekt.

Elektroanlagen

Alle Leitungen in den Wohnungen sind unterputz
verlegt. Steckdosen, Deckenspots und Lampen-
stellen in gentigender Anzahl. Multimedia-An-
schluss im Wohnbereich sowie Leerrohre in jedem
Zimmer. AnschlUsse flr Kiichen- und Waschgerate.
Sonnerie mit Gong und Gegensprechanlage so-
wie automatische Tlurentriegelung. Die Glasfaser-
leitung wird bis in die Unterverteilung von jeder
Wohnung gezogen. Fur Elektromobilitat in der
Einstellhalle wird die Zuleitung ab Hauptvertei-

lung und ein Flachbandkabel auf Wand montiert.

Heizungsanlagen

Die Warmeerzeugung fir Heizung und Warm-
wasser erfolgt mittels Grundwasser-Warmepumpe.
Zusatzlich besteht die Moglichkeit des Free-
coolings, wodurch im Sommer ohne zusatzlichen
Energieaufwand eine sanfte Kiihlung der Raume
Uber die Fussbodenheizung erméglicht wird. Die
Warmeverteilung wird mittels Fussbodenheizung
erfolgen. Bei allen Wohn- und Schlafraumen aus-
ser Korridor und Sanitarraume ist eine Einzelraum-
Regulierung mit Raumthermostaten vorgesehen.
Die Abrechnung fir Heizung und Warmwasser

erfolgt verbrauchsabhangig.

Liftungsanlagen

Mechanische Abluftanlage mit Nachlaufrelais fur
alle innenliegenden Sanitérrdume ohne Fenster.
Die Einstellhalle und Nebenraume im Untergeschoss
werden mit einer zeitgeschalteten, mechanischen

Abluftanlage ausgeruUstet.

35

Sanitaranlagen

Alle Leitungen in den Wohnungen sind unterputz
verlegt. Komplett ausgestattete Nasszellen ge-
mass separater Offerte des Apparatelieferanten
und Detailpléane Architekt. Pro Wohnung je eine

Waschmaschine und Waschetrockner.

Kiichen

Kichen gemass Detailplan und Offerte des Kiichen-
lieferanten. Fronten in Kunstharzbeschichtung
oder lackiert nach Kollektion. Arbeitsflache aus
Naturstein 20 mm, Kichenrlckwand Sicherheits-
glas nach Kollektion. Geratestandard Induktions-
kochfeld mit integriertem Umluft Dunstabzug,
Geschirrspuler, Backofen, Kiihlschrank mit sepa-
ratem Gefrierfach. Die Kiichen sind durch die
Kauferschaft individuell gestaltbar bei vorgese-

henem Lieferanten.

Transportanlagen
Alle Geschosse sind mit einem rollstuhlgdngigem

Personenlift erschlossen.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstlren als Rahmentiren mit
Dreipunktverriegelung farbig gespritzt. Innen-
tdren Futterverkleidungstire mit Bartschlissel
weiss beschichtet. Garderoben im Eingangs-
bereich und Wandschranke im Korridor gemass

Detailplan. Fronten in Kunstharzbeschichtung.



Schliessanlage
Registrierte Sicherheitsschliessanlage passend
zu: Hauseingang, Wohnungseingang, Kellerture,

Briefkasten, Garagentor und Technikraum.

Bodenbeldage

Bodenbelage im Untergeschoss und Veloraum in
Homogenbeton roh. Bodenbeldage im Wohnbe-
reich, Essen, Kiiche, Entrée sowie den Schlaf- und
Kinderzimmern in Parkett Eiche Landhausdiele
inkl. Fussleiste weiss und Nebenarbeiten fertig
verlegt. Bodenbeldge in den Nassrdumen als
Feinsteinzeugplatten gemass Detailplan des

Architekten.

Wandbeldge

Im Untergeschoss und Veloraum bleiben die Be-
tonwande roh. Wande in allen Wohnraumen Ab-
rieb 1.0 mm weiss gestrichen. In den Nassraumen,
Teile der Wandflachen mit Feinsteinzeugplatten

gemass Detailplan des Architekten.

Decken

Im Untergeschoss und Veloraum bleiben die De-
cken roh. Sdmtliche Decken in den Wohnungen
werden mit Gipsglattstrich (Weissputz) weiss ge-

strichen ausgefihrt.
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Treppenhaus

Die Treppenlaufe im gesamten Treppenhaus aus
vorfabriziertem Beton. Boden und Treppen mit
keramischen Platten verlegt. Wande und Decke
in Beton roh. Das Treppengelander als Metall-
stakettengeldnder. Sdmtliche Ausfihrungen ge-

mass Farbkonzept Architekt.

Keller
Pro Wohnung ein Kellerraum im Untergeschoss.
Zusatzlich werden im Untergeschoss vier Hobby-

raume zum Verkauf angeboten.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung erfolgt geméass dem
Umgebungsplan des Architekten. Erschliessungs-
zonen zu den Hauseingdngen werden mit sicker-
fahigen Betonpflastersteinen erstellt. Die Zufahrt
zur Einstellhalle wird asphaltiert. Rasenflache, Ein-
friedungen, Bepflanzung, Stréducher und Bdume

gemass Umgebungsplan des Architekten.

Baunebenkosten
Die Kosten fur Bewilligungen sowie Anschluss

und Abnahmegebuhren flr Strom, Wasser, Ab-

wasser und Zivilschutz sind im Kaufpreis enthalten.

Nebenkosten
Die Bauherrschaft behilt sich wertneutrale Ande-

rungen vom vorliegenden Baubeschrieb vor.

Massangeben
Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in
den Planen Mst. 1:50.

Garantie

Die ordentlichen Garantiefristen betragen 2 Jahre
ab Fertigstellungsdatum der einzelnen Arbeiten.
Fir verdeckte Mangel gilt eine Garantiezeit von

5 Jahren. Fur Apparate gelten die Garantiefristen

der Lieferanten.
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Nebenkosten
Im Verkaufspreis inbegriffen:
- Baubewilligungsgebihren
- Anschlussgebdihren:

* Kanalisation

e Elektro

* Wasser

* Telefon

* Plankopien

* Gebaudeversicherung wahrend der Bauzeit

Im Verkauf nicht inbegriffen:

- Handénderungssteuer

- NotariatsgebUhren

- Grundbuchgeblihren

- Errichten von zusatzlichen Schuldbriefen

- Allfallige von der Kauferschaft gewlnschte
Anderungen gegeniiber dem Baubeschrieb

und den Planen.

Architekturhonorar fiir Anderungen und
Mehrkosten

Auf baulichen Anderungen (Mehr- und Minder-
kosten) wird der Verkauferschaft generell ein
Honorar von 15% geschuldet. Bei Kostenneutralen
Anderungswiinschen wird das Architektenhonorar
im Aufwand geschatzt. In diesem Honorar sind
allféllige Honorare Dritter (Fachspezialisten etc.)
sowie allfallige Nebenkosten (Anschlussgebihren
etc.) nicht enthalten. Durch Materialauswahl res-
pektive durch Kauferdnderungen entstehende
Mehr- oder Minderkosten gegentiber dem ver-
einbarten Kaufpreis, werden vollumfanglich der
Kauferschaft belastet, beziehungsweise gutge-

schrieben.
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WEGLEITUNG ZUM KAUF

Sie beabsichtigen eine Eigentumswohnung in der
Uberbauung «Terray in Thun zu erwerben. Gerne
erldutern wir Ihnen die wichtigsten Punkte,

welche es fir den Erwerb zu berlcksichtigen gilt.

Reservation

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinba-
rung zahlt die Kauferschaft eine Anzahlung in
Héhe von CHF 30'000.-, welche spater dem
Kaufpreis angerechnet wird. Der Reservations-
vereinbarung ist eine Finanzierungsbestatigung
eines schweizerischen Finanzierungsinstitutes bei-
zulegen. Sollten Sie Ihre Reservation annullieren,
behalt die Verkauferin ein Reuegeld von CHF
15'000.- fur Umtriebe zurlck.

Kaufvertrag

Anschliessend wird der Kaufvertrag im Notariat
Berger, Notarin Barbara Berger Rawyler, Maler-
weg 2, 3600 Thun, beurkundet. Die Kosten fur
die Beurkundung (Gebuhren Notariat und Grund-
buchamt) betragen ca. 1%. Die Handanderungs-
steuer von 1,8 % ist ebenfalls durch die Kaufer-
schaft zu zahlen. Diese Steuer entfallt auf den
ersten CHF 800’000.- des Kaufpreises, sofern
die Wohnung durch die Kauferschaft wahrend
mindestens 2 Jahren nach Fertigstellung aus-

schliesslich und ununterbrochen bewohnt wird.

Die fur die Finanzierung notwendigen Schuldbrie-

fe wurden bereits erstellt und werden der Kaufer-

schaft unbelehnt und unentgeltlich Gbergeben.
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Zahlungsplan

- 20% des Kaufpreises (abzuglich der Reservations-
zahlung) bei Beurkundung des Kaufvertrags

- 30% des Kaufpreises nach Betonage der
Attikadecke

- 30% des Kaufpreises funf Monate nach
Betonage der Attikadecke

- Die Schlusszahlung von 20 % ist bei der

Wohnungstbergabe zu leisten

Kauferbetreuung

Die Gebaude werden im Standard geplant. Wenn
Sie fur die Umsetzung lhrer persénlichen Ausbau-
wiinsche eine Begleitung durch die KXS Architek-
tur AG wilinschen, ist diese separat zu honorieren.
In Zusammenarbeit mit den Architekten der

KXS Architektur AG haben Sie die Méglichkeit,
Ihre personlichen Ausbauwlnsche zu besprechen.
Sie besuchen anschliessend die Ausstellungen
der gewahlten Unternehmen, um die gewlinschten

Materialien auszuwahlen.

Bezug

Die Bezugstermine der Wohnungen finden Sie in
der aktuellen Preis- und Reservationsliste. Der
definitive Bezugstermin wird Ihnen sechs Monate

vor Bezug schriftlich bekannt gegeben.



KONTAKT

lhre Ansprechperson
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Samuel Bleuer

9

Eidg. Immobilienbewerter FA
0332252153

samuel.bleuer@casa-immo.ch

Die Preis- und Reservationsliste ist auf unserer Webseite ersichtlich:

www.casa-immo.ch/terra

Beratung & Verkauf Architektur & Realisierung
KXS
CASAIMMOBILIEN ARCHITEKTUR
Am Platzli, Obere Hauptgasse 74 Militarstrasse 6
3600 Thun 3600 Thun
www.casa-immo.ch www.kxsarchitektur.ch
0332226655 0332231020
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