3
reb|0dge

SIGRISWIL

T e oy =

e O
(S \g‘l L ' ; il




Impressum

Herausgeber: CASA Immobilien AG, Am Plé&tzli, Obere Hauptgasse 74, 3600 Thun

Projekt, Konzept und Plane: HMS Architekten AG, Seestrasse 20, 3700 Spiez

AusfUhrung & Realisierung: HMS Architekten AG, Seestrasse 20, 3700 Spiez

Text, Layout und Bilder: CASA Immobilien AG, Am Platzli, Obere Hauptgasse 74, 3600 Thun
Bauherrschaft: BHG Endorfhohle Sigriswil, p.A. HMS Architekten AG, Seestrasse 20, 3700 Spiez
Visualisierungen: DVDarchitecture GmbH, Schéneckstrasse 29, 6376 Emmetten

Druck: Gerber Druck AG, Bahnhofstrasse 25, 3612 Steffisburg

© CASA Immobilien AG

Projektverbindlichkeit

Abweichungen gegenuber dieser Dokumentation (inkl. Visualisierungen) bleiben vorbehalten.

Die Verkaufsdokumentation ist fir den Abschluss von allfdlligen Vertrdgen nicht verbindlich.
Ein Verkauf in der Zwischenzeit bleibt vorbehalten.

Lage und Umgebung
04

Situationsplan
08

Projektvorstellung
12

Grundrisse
16

Baubeschrieb
48

Wegleitung zum Kauf
53

Kontaktdaten
55



Lage und Umgebung

Die Wohnuberbauung befindet sich an ruhiger Lage,
in landlicher Idylle mit unverbaubarem
Bergpanorama. Und doch ist das Dorfzentrum nur
einen Spaziergang vom Zuhause entfernt.

Die Ndhe zu Bergen und See schaffen ideale Voraus-

setzungen fur Ausgleich und Lebensqualitat.

O
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Sigriswil liegt auf der Sonnenseite, am rechten Thunerseeufer. Gekront
wird dies durch den atemberaubenden Blick Gber den Thunersee und
die Berner Oberldnder Alpenwelt, inmitten eines herrlichen Wander-
und Erholungsgebiets.

Das Dorf bietet eine breit aufgestellte Infrastruktur fur den téaglichen
Bedarf und ist bei jungen und dlteren Leuten als Zuhause beliebt. Zum
Dorfzentrum ist nur wenige Gehminuten entfernt. Ebenso die Bushalte-
stelle Endorf - sie ist in rund 7 Minuten erreichbar. Der STI Bus verkehrt
halbstindlich mit einer Fahrzeit von 25 Minuten nach Thun.

Panoramabruicke Sigriswil
Primar- &Sekundarschule
Reformierte Kirche
Hotel &Restaurant Bdren
Backerei/ Tea-Room Rosy
Metzgerei Brand
Hotel Adler
Coop
Molkerei Amstutz

10 Blumen Gfeller
Q 11 AEK Bank

12 Post

12 Blumen Burkhalter

14 Solbadhotel Sigriswil

15 Bike &Skisport Sigriswil

16 Tennis Sigriswil

17 Kindergarten / 1.-2. Klasse

18 Parkhotel Gunten
Fussweg ins Zentrum (7 min)

© 0 N O 1 Hh WN -
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https://www.google.com/maps/place/Endorfhohle+21,+3655+Sigriswil/@46.7151174,7.7206752,206m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478fae2f4f8d5d95:0x3dcbfae3f9ec5c57!8m2!3d46.7146971!4d7.7213036!16s%2Fg%2F11txn40z6b?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYzMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Situationsplan
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Die gesamtheitliche Gestaltung der Gartenanlage
erzeugt ein gepflegtes Erscheinungsbild.
Mit der gekonnt gewdnhlten Laubentypologie wird
die notwendige Privatsphdre geschaffen.
Die Terrassen sind nach Suden ausgerichtet,
wo Sie mit einem herrlichen
Panoramablick und einer ganztatigen Besonnung

verwonhnt werden.
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Wohnbereich im 5%-Zimmer-Haus




Projektvorstellung

An schonster Aussichtslage, thronend Uber dem
Thunersee und im Angesicht mit den Bergen
des Berner Oberlands: An dieser aussergewohnlichen
Lage entstehen vier architektonisch hochwertige

Doppelhauser (C—F) und ein Dreifamilienhaus (B).

Architektur

Die Baukorper orientieren sich am ortsubli-
chen, seit Jahrhunderten bewdhrten Bau-
ernhaustypus: ein massives Sockelgeschoss,
darauf ein holzverkleideter Aufbau sowie

ein Satteldach mit markanter Ausladung.

Stilelemente

Traditionelle Formen werden zeitgemdss in-
terpretiert und an heutige Wohnbedurfnisse
angepasst. So schafft die Laubentypologie
private, gedeckte Aussenrdume, die den
Blick auf das eindrucksvolle Berg- und See-
panorama an bester Sudlage 6ffnen, zu-
gleich aber durch eine feingliedrige Holz-
struktur vor Einblicken schutzen.

FUr heisse Tage bieten die Doppelhduser
zusatzlich zurtckversetzte, private Aussen-
platze.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung nimmt den
naturlichen Hangverlauf auf, unterhalb der
Stampfbetonmauern werden neben den
Aufenthalts- und Spielfléchen neu Rebstdcke
angelegt. Die historischen Karten und die
denkmalgeschutzte Fassade in der Nach-
barschaft zeugen von der langen Rebbau-
tradition Sigriswils, die hier neu belebt wird.
Alternativ kann die Durchgrinung aber auch
als Streuobstwiese gestaltet werden.







Grundrisse Haus «B»
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Grundrisse Haus «B»
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Grundrisse Haus «B»
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Dachgeschoss

3%-Zimmerwohnung

NWF 110.0 m?
NNF 119.5 m?
Aussenbereich 27.0 m?
Abstellraum 9.5 m?
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Erdgeschoss

Grundrisse Haus «C»
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Grundrisse Haus «C» Obergeschoss
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Grundrisse Haus «C»
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Grundrisse HAuser «D+E» Erdgeschoss
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Grundrisse Hauser «D+E»
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Schlafzimmer im 5%-Zimmer-Haus




Grundrisse Haus «F» Erdgeschoss
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Grundrisse Haus «F» Obergeschoss
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Grundrisse Haus «F» Dachgeschoss
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Die Erschliessung der Einstellnalle mit 24 Parkplatzen
erfolgt Uber die Endorfhole. Ein Lift stellt die Anbindung

ans Terrain zwei Geschosse hoher und an den

Zugangstunnel der Doppeleinfamiliennduser sicher.

Die Einstellhalle liegt unterhalo des Hauses B.
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Konstruktion

Die Tragkonstruktion wird in Massivbauweise
ausgefuhrt. Das Untergeschoss und die
Geschossdecken sind in Beton, Wohnungs-
trennwdnde, Aussenwdnde, Treppenhaus-
und Liftwénde in Beton, Backstein und in
den Dachgeschossen als Holzkonstruktion.
Wohnungsinnenwd@nde werden in Backstein
oder Leichtbauweise ausgefuhrt.

Fassade

Alle Sockelgeschosse (Gartengeschosse)
werden zweischalig, aussen in Beton/Sicht-
beton mit XPS-D&mmung und innenliegen-
dem und verputzten Backsteinmauerwerk
realisiert. Alle darUberliegenden Geschosse
werden mit Mineralwolle geddmmt und mit
einer hinterlUfteten Holzfassadenschalung
verkleidet. Das innenliegende Backstein-
mauerwerk wird verputzt.

Dach

Das Flachdach Uber den ErdUberdeckten
unbeheizten Bauteilen wird bituminds alb-
gedichtet. Die Steilddcher werden als Holz-
kastenelemente vorgefertigt, die Zwischen-
rdume mit Warmeddmmung ausgefullt. Die
Steildécher werden mit Eternitschieferplatten
eingedeckt. Partiell werden Teilflichen mit
einer Photovoltaikanlage belegt. Die Nutzung
der Photovoltaikanlage ist als ZEV-«Zusam-
menschluss zum Eigenverbrauch von Solar-
strom» geplant.

Fenster

Die Fenster, FenstertlUren sowie Hebeschiebe-
fronten werden als hochwertige Holz-Fenster
mit 3-fach Isolierverglasung ausgefuhrt.
Fligelfenster werden mit Drehkippbeschlag
ausgestattet. Die Fenster werden sowohl
innen wie aussen mMit einem transparenten
UV-Schutzanstrich behandelt. Auf den
horizontalen Decken werden aufgesetzte
Vorhangschienen montiert.

Sonnenschutz

Alle Wohn- und Schlafrédume (mit Ausnahme
der nicht rechtwinkligen Fenster in den Dach-
geschossen) werden mit Senkrechtmarkisen,
offener Tuchrolle mit SeilfGhrungen, motori-
siert realisiert.

Terrassen, Balkone

Erdberuhrte Aussensitzpl&tze mit Pergola
werden mit Mergel und abgestreutem Fein-
rundkies ausgefuhrt. Balkone werden als
Betonkonstruktion, teilweise geddmmt, ab-
gedichtet und mit einem aufgesténderten
Holzbretterboden realisiert. Die Balkon-
gelander werden aus einem Metallrahmen
und Holzstaketen und/oder mit diagonal
gekreuzten Holzlattungen ausgefuhrt.

Elektroanlagen

Alle Leitungen in den Wohnungen sind unter-
putz verlegt. Im Untergeschoss/Keller werden
die Leitungen teilweise Aufputz verlegt.
Steckdosen, Deckenspots und Lampenstellen
in gentgender Anzahl. Multimedia-Anschluss
im Wohnbereich sowie Leerrohre in jedem
Zimmer. Anschlusse fur Kichen- und Wasch-
gerdate. Im Mehrfamilienhaus Sonnerie mit
Gong und Gegensprechanlage sowie auto-
matische Tdrentriegelung. Die Glasfaser-
leitung wird bis in Unterverteilung von jeder
Wohnung gezogen. Fur die Elektromobilitat

in der Einstellhalle wird eine Zuleitung ab
Hauptverteilung und ein Flachbandkabel auf
Wand montiert.

Heizungsanlagen

Die Warmeerzeugung fur Heizung und
Warmwasser erfolgt mittels Luft-Wasser-
Warmepumpe. Fur die Doppeleinfamilien-
h&usern ist je Einheit eine eigenstandige
Wdarmeerzeugung fur Heizung und Warm-
wasser vorgesehen. Fur das Dreifamilien-
haus ist eine gemeinsame Wdarmeerzeu-
gung fur Heizung und Warmwasser
vorgesehen. Die W&rmeverteilung wird mit-
tels Fussbodenheizung erfolgen. Bei allen
Wohn- und Schlafrdumen ausser Korridor
und Sanitdrrdume ist eine Einzelraum-
Regulierung mit Raumthermostaten vorge-
sehen. Die Abrechnung fur Heizung und
Warmwasser erfolgt verbrauchsabhdngig.

Laftungsanlagen

Mechanische Abluftanlage mit Nachlauf far
alle innenliegenden Sanitdrrdume ohne
Fenster. Die Einstellhalle und Nebenrdume im
Untergeschoss werden natarlich beluftet.

Sanitdranlagen

Alle Leitungen in den Wohnungen sind unter-
putz verlegt. Im Untergeschoss/Keller werden
die Leitungen teilweise Aufputz verlegt.
Komplett ausgestattete Nasszellen gemadss
separater Offerte des Apparatelieferanten
und Detailpl&ne Architekt. Pro Wohnung je
eine Waschmaschine und Wdschetrockner.

Kichen

Kichen je nach Wohnungstyp gemdss De-
tailplan Architekt. Bei den Verkaufspreisen
der Wohneinheiten ist ein Budgetbetrag ge-
nannt. Die Kichen sind bei dem von der
Bauherrschaft bestimmten Unternehmer mit
Mehr-/Minderkosten zu beziehen. Fronten in
Melaminharzbeschichtung oder lackiert
nach Kollektion. Arbeitsfldche aus Naturstein
20 mm, Chromstahl mit Bandschliff, oder
Keramikabdeckung. Gerdtestandard V-Zug,
Induktionskochfeld mit integriertem Umluft
Dunstabzug, Geschirrspuler, Backofen, sepa-
ratem Steamer, Kihlschrank mit separatem
Gefrierfach.

Transportanlagen

Der rollstuhlgéngige Personenlift erschliesst
alle Geschosse im Dreifamilienhaus von

der Einstellhalle bis zum Dachgeschoss. Die
Doppeleinfamilienhduser werden aus der
Einstellhalle durch einen unterirdischen
Tunnel bis auf das Niveau Gartengeschoss
rollstuhlgéngige erschlossen. Die Doppelein-
familienhduser haben keinen hausinternen
Aufzug.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiren bei Doppeleinfa-
milienhduser als Holzrahmentlren mit Drei-
punktverschluss und einer seitlich angebau-
ten 3-fach Isolierverglasung fest in Rahmen
verglast. Wohnungseingangsttren im Drei-
familienhaus als HolzrahmentUre mit Drei-
punktverschluss. Innentdren Futterverklei-
dungsture mit BartschlUssel beschichtet.
Garderoben im Eingangsbereich und Wand-
schrénke im Korridor gemdss Detailplan.
Fronten in Melaminharzbeschichtung.



Schliessanlagen

Registrierte Sicherheitsschliessanlage pas-
send zu: Hauseingang, Veloraum, Wohnungs-
eingang, Kellerture, Briefkasten und Technik-
raum. Pro Parkplatz zwei Handsender fur
Einstellhallentor.

Bodenbelage

Die Untergeschosse und Nebenr&umen wer-
den in Homogenbeton oder Uberzug reali-
siert. Bodenbeldge im Wohnbereich, Essen,
KGche, Entrée sowie Schlaf- und Kinder-
zimmern in Parkett Eiche Landhausdiele inkl.
Holzsockel weiss. Bodenbel&ge in Nass-
rdumen als Keramikfliesen. Budget Parkett
und/oder Keramik: CHF 135.-/m? Netto inkl.
MwsSt,, fertig verlegt. Die Bodenbeldge sind
bei dem von der Bauherrschaft bestimmten
Unternehmer mit Mehr-/Minderkosten zu
beziehen.

Wandbeléage

Im Untergeschoss und in den Nebenrdumen
bleiben die Betonwdnde und das Mauerwerk
unbehandelt roh belassen. Wande in allen
Wohnrdumen Abrieb 1,0mm weiss gestri-
chen. Wandbelége in Nassrdumen gem.
Nasszellenplédne Architekt als Keramikfliesen
und Abrieb. Budget Keramik: CHF 125-/m?
Netto inkl. MwsSt,, fertig verleg. Die Bodenbe-
ladge sind bei dem von der Bauherrschaft
bestimmten Unternehmer mit Mehr-/Minder-
kosten zu beziehen.

Decken

Im Untergeschoss und in den Nebenr&umen
bleiben die Betondecken unbehandelt roh.
Die Flachdecken in den Wohnungen und

in den Doppeleinfamilienhduser werden in
Sichtbeton lasiert erstellt. In den Dachge-
schossen wird die Untersicht Steildach mit
grossfladchigen Mehrschichtholzplatten mit
transparentem 5% Weisspigmentanteil und
UV-Schutzanstrich behandelt.

Treppen in Doppeleinfamilienhd&user

Die geraden Treppenldufe werden aus vor-
fabrizierten Beton-Elementen, schalungsglatt
realisiert. Das Treppengeldnder wird aus fl&-
chigen zementgebundenen Holstoffplatten
realisiert, Oberfl&che deckend gestrichen.

Treppenhaus aussenliegend

im Dreifamilienhaus

Die Treppenldufe im gesamten Treppenhaus
werden aus vorfabrizierten Betonelementen
schalungsglatt realisiert. Wande, Decken
und Béden in Sichtbeton roh. Das Treppen-
gelander wird als Staketengeldnder in Metall
realisiert.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung erfolgt gemass
dem Umgebungsplan des Architekten.
Erschliessungszone zu Hauseingang und
Zufahrt Einstellhalle werden mit einem As-
phaltbelag erstellt. Differenznnauern in der
Umgebung werden in Stampfbeton aus-
gefuhrt. Die allgemeinen Aufenthaltsfléchen-
werden naturnah begrint. Bepflanzung,
Str&ucher und B&ume gemdss Umgebungs-
plan des Architekten.

Baunebenkosten

Die Kosten fur Bewilligungen sowie Anschluss-
und AbnahmegebUhren Strom, Wasser,
Abwasser sind im Kaufpreis enthalten. Die
vorgeschriebenen Zivilschutzpldtze befinden
sich im Untergeschoss vom Dreifamilienhaus.

Anderungen

Die Bauherrschaft behdlt sich wertneutrale
Anderungen vom vorliegenden Baubeschrieb
VOor.

Massangaben
Verbindlich sind ausschliesslich, die Angaben
in den Ausfuhrungsplédnen 1:50.

Garantie

Die ordentlichen Garantiefristen (Gewdahr-
leistung) betraigt 2 Jahre ab Fertigstellungs-
datum der einzelnen Arbeiten. Fur verdeckte
Mdangel gilt eine Garantiezeit von 5 Jahren.
FUr Apparate gelten die Garantiefristen der
Lieferanten.

Im Verkaufspreis inbegriffen
+ Baubewilligungsgebuhren
« Anschlussgebuhren:
- Kanalisation
- BKW
— Wasser
- Telefon
« Gebdudeversicherung wdhrend der Bauzeit
« Bauwesen- und Bauherrenhaftpflicht-
versicherung

Im Verkauf nicht inbegriffen

+ Handdnderungssteuer

- Notariatsgebuhren

« Grundbuchgebuhren

Errichten von zusdtzlichen Schuldbriefen
Allfallige von der Kauferschaft gewlnschte
Anderungen gegenuber dem Baube-
schrieb und den Pldnen, sind bei zeitge-
mdsser Freigabe der Pldne und der Kosten
grundsatzlich moéglich, mit Ausnahme von
Elementen der Statik und der Gebdudehille.
Aufwand von Planer werden zu einem fixen
Stundenansatz von 130.—/h im Aufwand
verrechnet. Baubewilligungspflichtige An-
derungen sind nicht moglich oder mussen
nach Abschluss der Bauarbeiten separat
eingereicht werden. Durch Materialauswanhl
respektive durch Kauferéinderungen ent-
stehende Mehr- oder Minderkosten gegen-
Uber dem vereinbarten Kaufpreis, werden
vollumfanglich der Kauferschaft belastet,
beziehungsweise gutgeschrieben.

Vorbehalte

Kleine Anderungen in Ausfuhrung und Mate-
rial, in mindestens gleichwertiger Qualitat,
bleiben ausdrutcklich vorbehalten. Wenn
Baubeschrieb und Pldne dem tatsdchlichen
Baufortschritt widersprechen, gilt der aktuel-
le Ausfuhrungszustand am Bau. S&mtliche in
den Grundrisspldnen eingezeichneten Masse
sind Rohmasse. Kleine Anpassungen bezig-
lich der Masse, infolge technischer Notwen-
digkeit, behdérdlichen Anforderungen oder
nétigen Anpassungen durch den Architekten
bleiben vorbehalten. Die Vermarktungsunter-
lagen stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Alle Plane, Bilder und 3D-Visualisierungen
haben informativen Charakter.



Sie beabsichtigen, eine Eigentumswohnung
in der Uberbauung «rebloge» in Sigriswil zu
erwerben? Gerne erldutern wir Ihnen die
wichtigsten Punkte, welche es fur den Erwerb
zu berucksichtigen gilt.

Reservation

Bei Unterzeichnung der Reservationsverein-
barung zahlt die Kauferschaft eine Anzah-
lung in H6he von CHF 30'000.—, welche dem
Kaufpreis angerechnet wird. Der Reserva-
tionsvereinbarung ist eine Finanzierungs-
bestatigung eines schweizerischen Finanzie-
rungsinstitutes beizulegen. Sollten Sie lhre
Reservation annullieren, behdlt die Verk&u-
ferin ein Reuegeld von CHF 15°000.— fUr Um-
triebe zuruck.

Kaufvertrag

Anschliessend wird der Kaufvertrag bei Notar
Daniel Iseli, Die Kanzlei, Bahnhofstrasse 6,
3600 Thun, beurkundet. Die Kosten fur die
Beurkundung (Honorar und Gebuhren Nota-
riat und Grundbuchamt) betragen ca. 1%
des Kaufpreises. Die Handdnderungssteuer
von 1,8 % ist ebenfalls durch die K&uferschaft
zu zahlen. Diese Steuer entfdllt auf den
ersten CHF 800'000.— des Kaufpreises, sofern
die Wohnung durch die Kauferschaft wah-
rend mindestens 2 Jahren nach Fertig-
stellung ausschliesslich und ununterbrochen
selbstbewohnt wird.

Zahlungsplan

+ 30'000.- bei Wohnungsreservation

+ 30% des Kaufpreises (abzt]glich der Reser-
vationszahlung) bei Beurkundung des Kauf-
vertrags

« 40% des Kaufpreises bei der Aufrichtung

« 30% des Kaufpreises bei der Wohnungs-
Ubergabe

Kdauferbetreuung

In Zusammenarbeit mit den Architekten
haben Sie die Moglichkeit, Ihre persdnlichen
AusbauwUlnsche zu besprechen. Sie besu-
chen anschliessend die Ausstellungen der
gewdhlten Unternehmen, um die gewinsch-
ten Materialien zu definieren.

Bezug

Die Bezugstermine der Wohnungen finden
Sie in der aktuellen Preis- und Reservations-
liste. Der definitive Bezugstermin wird Ihnen
sechs Monate vor Bezug schriftlich bekannt
gegeben.



lhre Ansprechperson

Gioacchino Cala
Eidg. Immobilienbewerter FA
033225 2150
gioacchino.cala@casa-immo.ch

Die Preis- und Reservationsliste ist auf unserer Webseite ersichtlich:
www.casa-immo.ch/reblodge

Kontakt, Beratung & Verkauf

CASAIMMOBILIEN

Am Platzli
Obere Hauptgasse 74
3600 Thun
www.casa-immo.ch
033 222 66 55

Ausfuhrung &Realisierung

HMS

Seestrasse 20
3700 Spiez
www.hms-architekten.ch
033 655 65 65


http://www.casa-immo.ch
http://www.hms-architekten.ch
mailto:gioacchino.cala%40casa-immo.ch?subject=Anfrage%20Neubauprojekt%20rebloge%2C%20Sigriswil
http://www.casa-immo.ch/reblodge




