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http://casa-immo.ch

Objekt
Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung

Adresse
Hangweg 55
3097 Liebefeld

Anzahl Zimmer
8%

Wohnfldche
174.7 m?2

Baujahr
1948

Ubernahme
Ab sofort oder
nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis
CHF 1’590°000.—

Objektbeschrieb

In einer verkehrsberuhigten 30er-Zone, an der Grenze zwischen dem
Liebefeld und Spiegel, liegt dieses Einfamilienhaus aus den spaten 40er-
Jahren. Dank der privilegierten Hanglage schweift der Blick Uber die
Nachbarhauser hinweg in Richtung Stadt. Hier verbindet sich die Nahe
zur Stadt Bern mit dem direkten Zugang zur Natur - zahlreiche Freizeit-
moglichkeiten sowie eine gut ausgebaute Infrastruktur liegen praktisch
direkt vor der Hausture.

Auf zwei Wohngeschossen entfalten sich 7 Zimmer. Das Sockelgeschoss
verflgt zudem Uber eine separat zugangliche Einliegerwohnung. Der gut
geschltzte Garten bietet auf unterschiedlichen Ebenen Privatsphare und
Raum fur individuelle Gestaltung.

Die Liegenschaft ist sanierungsbedUrftig und erdffnet damit die Chance,
Bestehendes weiterzuentwickeln und eigene Vorstellungen umzusetzen.
Auch eine Neuentwicklung als Ein- oder Mehrfamilienhaus ist aufgrund
der grosszlUgigen Parzellengrdsse denkbar.

Der praktischer Aussenparkplatz grenzt direkt an den Garten; eine zu-
satzliche Garage befindet sich wenige Schritte unterhalb der Parzelle am
Heimweg (Zubringerstrasse fur Bewohner Heimweg).

Ein Haus mit Substanz an einer Lage, die in dieser Form selten geworden
ist. Gerne zeigen wir lhnen das Potenzial dieser Liegenschaft bei einer
persdnlichen Besichtigung.



«Der Gurten im
Rucken, die Stadt
Bern zu Fussen -
Nier [asst es sich
leben.»

Ilhre Ansprechperson

(e

Gioacchino Cala

Eidg. Immobilienbewerter FA
0332252150
gioacchino.cala@casa-immo.ch



mailto:gioacchino.cala%40casa-immo.ch?subject=Anfrage%20Hangweg%2055%2C%203097%20Liebefeld

Hangweg 55, 309/ Liebefelo

Distanzen zu:
Autobahnauffahrt Europaplatz 7 Autominuten

Stadt Bern 15 Velominuten
Zentrum Kdéniz 11 Gehminuten

Primarschule

Einkaufen
Liebefeld Park Bushaltestelle
Kindergarten

Realschule
Bahnhof Koniz

Google Maps .,


https://www.google.com/maps/place/Hangweg+55,+3097+Liebefeld/@46.9280574,7.4261136,317m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e384e3b576ab5:0x278e55403fdd6a7!8m2!3d46.9281243!4d7.4259463!16s%2Fg%2F11kq0dmz47!5m1!1e1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTEzMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Hangweg+55,+3097+Liebefeld/@46.9280574,7.4261136,317m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e384e3b576ab5:0x278e55403fdd6a7!8m2!3d46.9281243!4d7.4259463!16s%2Fg%2F11kq0dmz47!5m1!1e1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTEzMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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https://regiogis-beo.ch/share/eeb9e0d9b2
https://regiogis-beo.ch/share/eeb9e0d9b2













Aussicht auf den Kénizbergwald

Aussicht Uber Kéniz bis zum Chasseral































‘ Weitere Impressionen
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https://casa-immo.ch/wohnung-haus-kaufen-thun/der-gurten-im-ruecken-die-stadt-bern-zu-fuessen
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Einliegerwohnung




Untergeschoss

Grundrisse individuell méblieren

N,

Pléane dienen zur Orientierung und kénnen von der Realitat abweichen.

Unterkellerung
(Werkstatt)
19.3 m?

Technik
6.8 m?

Einlieger- .
wohnung H
9.8 m?

Bastelraum
15.5 m?

Waschen
5.4 m?

Vorplatz
12.2 m?


https://app.roomo.ch/plan/tixSxDT7Xuc9w9Rue

Frdgeschoss

Pléane dienen zur Orientierung und kénnen von der Realitat abweichen.

Zimmer 1
18.3 m?

Wintergarten
22.7 m?2

Eingangs-
bereich




Obergeschoss

Zimmer 2
10.1 m?
Zimmer 3
1.4 m?

e

Vorplatz

10.2 m?
Nettowohnflache - 777} | J—
174.7 m? | A )

‘ Zimmer 4 Estrich
1 12.2 m2

Nettonutzflache
279.7 m?

al=la

Zimmer 5

14.2 m? DU/WC
e

Plane dienen zur Orientierung und kédnnen von der Realitat abweichen.



Grundstiick-Nrn.

Grundstiick

Dominierte Grundstiicke

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundlasten

Vormerkungen

Pfandrechte

Hangige Geschafte

Grundbuchausziige

Grundbuchdaten Haus

Koéniz Nrn. 5176
711 m?

Keine

Keine

Keine

Keine

Keine
Vorhanden
Keine

Auf Anfrage schicken wir Ihnen gerne den aktuellen Grundbuchauszug zu




Grundstiick-Nrn.

Grundstiick

Dominierte Grundstiicke

Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Grundlasten

Vormerkungen

Pfandrechte

Hangige Geschafte

Grundbuchausziige

Grundbuchdaten Garage

Koniz Nrn. 6992
37 m?

Keine

Keine
Vorhanden
Keine

Keine
Vorhanden
Keine

Auf Anfrage schicken wir Ihnen gerne den aktuellen Grundbuchauszug zu




Baujahr

Kubatur

Amtlicher Wert

Steuersdtze

Versicherungswert

Hypothek

Verkaufsrichtpreis

Ubernahme

Kontakt

Beurkundung

Kennzahlen

1948 Haus
1964 Garage

961 m3 GVB-Norm Haus
90 m3 GVB-Norm Garage

CHF 777°900.— Haus
CHF 13°700.— Garage

Staat/Gemeinde 2.975/1.58 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1.20 %o vom amtlichen Wert

CHF 741'800.— Haus
CHF 60’100.— Garage

Es muss kein Hypothekarverhaltnis Gbernommen werden

CHF 1’590°000.— Haus inkl. Garage

Ab sofort oder nach Vereinbarung

Auskunft, Besichtigung und Verkauf durch die CASA Immobilien AG

Bei Notar Christoph Brlgger, Bern



Bauweise

Dach

Fenster

Boden

Wande

Decke

Kiiche

Heizung
Warmwasser

Elektrisches

Ausbau

Massivbauweise

isoliertes Satteldach mit Ziegeleindeckung

Holzmetallfenster, 2-fache Isolierverglasung (2006)

Vinyl, Teppich, Keramikplatten, Eichenparkett

Abrieb gestrichen

Pavatex weiss (Mineralfaserdecke) oder Tafer

mit Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug (Wesco), Kihlschrank mit Tiefklhler, Backofen und Abwaschmaschine

Erdsonden-Warmepumpenheizung, Warmeverteilung lUber Radiatoren
Zentraler Warmwasserspeicher, Zentralboiler

Sonnerie, Anschluss fUr TV, Glasfaseranschluss, Tableau mit FI-Schaltern und Sicherungen, elektrische
Installationen teilweise aus dem Baujahr



1978

1986

1990

1996

2003

2005

2007

2008

2012

2013

2015

Renovationen

Umbau Dachgeschoss zu vier Zimmern mit Dusche/WC

Einbau Lamellenstoren Dachgeschoss und Isolation Zimmer mit Dachfenster

Dachsanierung inklusive Isolierung

Sanierung Bad im Erdgeschoss

Anbau unbeheizter Wintergarten inkl. Unterkellerung (Werkstatt) und Anderung der Gartengestaltung
Fensterersatz 5 Stick

Installation Warmepumpe

Aluklappfensterladen und Ersatz Storen Terrasse, Fassadenrenovation

Diverse Malerarbeiten, Fensterersatz 6 Stlick und Balkonture (alles IV-Glas),
Stabilisierung des Fundamentuntergrundes Ecke Hangweg/Feldrainstrasse

Sanierung Waschklchenboden, Glasfaseranschluss

Kanalisationssanierung



1. Schritt: Sie sind interessiert

Gerne beantworten wir |hre offenen Fragen
und zeigen |lhnen bei einer Besichtigung die
Immobilie. Unser Team ist darauf spezialisiert,
Sie bei weiteren Abklarungen zu unterstitzen,
die Sie in Betracht ziehen. Sollte die aktuelle
Immobilie wider Erwarten nicht Ihren An-
sprichen genligen, nehmen wir lhre indivi-
duellen Kriterien genau unter die Lupe

und begleiten Sie auf der Suche nach der
perfekten Alternative.

Der Abschluss: Verkauf und Ubergabe
Sind alle Parteien mit dem Kaufvertragsent-
wurf einverstanden, so erfolgt die notarielle
Beurkundung. Sobald der Kaufpreis voll-
standig bezahlt ist, Gbergeben wir lhnen
lhre neue Immobilie inklusiver aller nétigen
administrativen Arbeiten.

~

\Vorgehen

2. Schritt: Sie mochten die Immobilie kaufen
Sie haben die Wahl getroffen? Mittels Bieter-
runde wird die héchstbietende Partei ermit-
telt. Mit einem vorliegenden Finanzierungs-
nachweis sind Sie bestens vorbereitet. Der
Projektleiter gibt Ihnen gerne nahere Infor-
mationen zum genauen Ablauf.

A

5. Schritt: Wir erstellen einen Kaufvertrag
Gemeinsam mit dem Notar erarbeiten wir
den Kaufvertrag, den wir Ihnen bei Bedarf
erldutern. Wir unterstltzen Sie, offene Fragen
zu beantworten. Abschliessend setzen

wir gemeinsam den Termin beim Notar fest,
um den gesamten Prozess reibungslos

zu gestalten.

&

3. Schritt: Verlassliche Partner

Wir sind Ihnen gerne behilflich, falls Sie einen
Finanzierungspartner, einen Notar oder
einen Sanierungspartner bendtigen. Unsere
Empfehlungen basieren auf langjahrigen
positiven Erfahrungen. Bei diesen Empfeh-
lungen legen wir grossten Wert auf Neutra-
litdt und garantieren, dass keinerlei Interes-
sensbindungen bestehen.

~

4. Schritt: lhre Kaufzusage

Mit einem vorliegenden Finanzierungsnach-
weis sind Sie bestens vorbereitet. Anschlies-
send erfolgt die verbindliche Kaufzusage.
Sollten sich die Eigentimer der Liegen-
schaft fUr Sie als Kaufer entscheiden, erhal-
ten Sie den Kaufzuschlag. Nach Unterzeich-
nung der Kaufbedingungen haben Sie den
ersten wichtigen Schritt in Richtung lhres
neuen Eigenheims erfolgreich getatigt.



Copyright

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die CASA Immobilien AG
ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise
oder vollstandig kopiert und ohne ausdrlckliche Zustimmung der

CASA Immobilien AG nicht an Drittpersonen weitergegeben werden.

Kaufkosten

Die Verschreibungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch und Notar) sind
durch den Kaufer zu tragen. Die Handanderungssteuern entfallen (1.8 %
des Kaufpreises auf den ersten CHF 800°000.— des Kaufpreises), sofern
die Liegenschaft durch die Kaufer wéahrend mindestens 2 Jahren selbstbe-
wohnt wird. Das Maklerhonorar wird durch die Verkauferschaft entrichtet.

Nicht die passende Immobilie gefunden?

Wir unterstitzen Sie bei der Suche: Mit unserem
personalisierten Newsletter bleiben Sie auf dem
Laufenden. Der Suchauftrag ist unverbindlich
und kostenlos. Ihre Angaben werden vertraulich
behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.
www.casa-immo.ch/suchkunden

INnformationen

Verbindlichkeit

Die Angaben in dieser Dokumentation dienen der allgemeinen Vorab-
information Uber die darin bezeichnete Liegenschaft. Sie stammen von
der Verkauferschaft bzw. aus 6ffentlich zuganglichen Quellen.

Die CASA Immobilien AG Ubernimmt keine Haftung flr die Richtigkeit,
Vollstandigkeit bzw. Aktualitat der in dieser Dokumentation enthaltenen
Angaben.

Am Kauf der Liegenschaft interessierte Parteien sollten sich ein eigenes
Bild der Beschaffenheit der Liegenschaft und der rechtlichen Verhaltnisse
(wie z.B. Be- bzw. Umbaubarkeit, Belastungen, usw.) machen. Zudem
sollten sie sich von Dritten beraten lassen, um die mit einem maoglichen
Kauf der Liegenschaft einhergehenden Risiken beurteilen zu kénnen.

Diese Unterlage stellt kein Angebot oder eine Einladung zur Abgabe eines
Angebots fur den Kauf der in der Unterlage genannten Liegenschaft dar.
Sie ist auch keine Empfehlung zum Kauf der darin genannten Liegenschaft.
Ein allféalliger Zwischenverkauf bleibt jederzeit vorbehalten.

Beim Verkaufspreis handelt es sich um einen Richtpreis. Der Projektleiter
gibt Ihnen gerne nahere Informationen zum Ablauf.


https://casa-immo.ch/suchkunden
https://casa-immo.ch/suchkunden

Unser Team

Unser Familienunternehmen hat sich Gber fUnf Jahrzehnte hinweg in der Ein-Zimmer-Wohnung bis hin zur anspruchsvollen Gesamtlberbauung -
Region Thun etabliert und erstrahlt als verlasslicher Anker fir den Verkauf das engagierte Team der CASA Immobilien AG findet den perfekten Kaufer
und die Vermarktung von Immobilien jeglicher Art. Von der gemutlichen far Ihre Immobilie.
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Andrea Strasser Wyler Urs Wyler Samuel Bleuer Marie-Louise Grand Gioacchino Cala
Geschaftsfuhrerin & Inhaberin Verwaltungsrat Bewertung, Stv.GeschaftsflUhrer Beratung & Vermittlung Beratung & Vermittlung

CASA Immobilien AG
Verkauf & Bewertung
Am Platzli

Obere Hauptgasse 74
3600 Thun

T 03322266 55
www.casa-immo.ch

_—\
Sue Sigrist Simone May (-Wyler) Bettina Hafliger SVIT
Sekretariat & Administration Sekretariat & Personal Fotografie, Grafik, Marketing
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