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Objekt
Bauparzelle/n mit Chalet

Adresse
TannenbUhlweg 2
3652 Hilterfingen

Parzellenflache
2’789 m?2

Zone
Wohnzone 1 E1

Ubernahme
Nach Vereinbarung

Einleitung

An absoluter Toplage in Hilterfingen bietet diese Bauparzelle vielfaltige
Entwicklungsmoglichkeiten fur unterschiedliche BedUrfnisse. Ob fur Pri-
vatpersonen, die ein Ein- bis Zweifamilienhaus planen, oder fir Investo-
ren, die die gesamte Parzelle entwickeln mdéchten: Dieses Grundstlck er-
6ffnet auf rund 2’800 m? eine aussergewdhnliche Gelegenheit. Auf dem
Areal befinden sich ein charmantes, renovierungsbedirftiges Chalet so-
wie freie Flachen flr zusatzliche Bauten.

Die sonnige Sidhanglage bietet eine eindrucksvolle Aussicht Gber den
Thunersee und die Alpen - ein Panorama von besonderer Qualitat. Die
Lage am rechten Thunerseeufer gilt als sehr begehrt.

Eine Entwicklung im Rahmen der geltenden Bauordnung ist méglich und
erlaubt es Interessenten, Teilflichen der Parzelle zu erwerben und indivi-
duell zu bebauen.

Alternativ liegt bereits ein bewilligtes Bauprojekt vor, das Gilbernommen
werden kann. Dieses umfasst die Umnutzung des bestehenden Chalets in
ein Zweifamilienhaus, den Neubau von zwei Zweifamilienhdusern sowie
zwei freistehenden Einfamilienhausern mit gemeinsamer Einstellhalle. Bei
Bedarf kann ohne zusatzliches Bewilligungsrisiko zeitnah eine kleinere
Uberbauung realisiert werden.

Sowohl das bewilligte Projekt als auch die mogliche Parzellierung werden
im weiteren Verlauf dieser Dokumentation erlautert.

Gerne geben wir Ihnen zusatzliche Informationen im Rahmen eines per-
sénlichen Gesprachs.



«Ein Standort mit
Potenzial tUr

neue Wohnideen -
realisieren Sie
Ihren Wohntraum.»

Ilhre Ansprechperson
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Andrea Strasser

Eidg. dipl. Immobilientreuhanderin
0332252152
andrea.strasser@casa-immo.ch
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Aussicht West
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https://casa-immo.ch/wohnung-haus-kaufen-thun/baulandparzellen-mit-chalet-potenzial-fuer-neue-wohnideen

Kauf Chalet und Tellparzellen

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, die gesamte Parzelle
als Ganzes zu erwerben oder sie in fUnf Teilparzellen zu
unterteilen. Eine Parzelle (A) umfasst dabei das bestehende
Chalet, das saniert werden kann. Die vier Ubrigen Parzellen
(B-E) sind jeweils fUr den Bau von Ein- bis Zweifamilienhau-
sern vorgesehen. Es ist auch moéglich, mehrere Teilparzellen
zu erwerben.

Die Grenzen der Parzellierung k&énnen nicht frei gewahlt
werden, da sie von der zulassigen Geschossflachenziffer der
Gesamtparzelle abhadngen. Kleinere Anpassungen der Par-
zellengréssen sind unter Umstanden denkbar. Dadurch kén-
nen auch Privatpersonen Angebote flr einzelne Parzellen
oder flr das Chalet einreichen.

Die einzelnen Parzellen sind grundsatzlich unabhangig vom
aktuell bewilligten Bauprojekt und kénnen eigenstandig
bebaut werden, ohne Abhangigkeit von der Entwicklung der
Ubrigen Parzellen. Eine Ausnahme bildet Parzelle C, bei der
eine Abhéangigkeit hinsichtlich der Erschliessung Uber den
TannenbUhlweg oder den Quellenweg besteht. Hier wirde
gemeinsam mit der Kauferschaft eine Losung erarbeitet.

Auf den folgenden zwei Seiten sind zwei Varianten aufge-
zeigt, die den Vorgaben des Baureglements im Grundsatz
entsprechen.




MACHBARKEITSSTUDIE PARZELLE NR. 100 | TANNENBUHLWEG 2 + QUELLENWEG | 3652 HILTERFINGEN

KXS Architektur AG | www-kxs.ch | kxs@kxs.ch
Militérstrasse 6 | 3600 Thun | T +41 33223 10 20

Thun, 20. April 2026

GESETZLICHE GRUNDDATEN: GESETZLICHE GRUNDDATEN: SACHKARTEN:
Zone: Wohnen 1 E1 “ "‘ Waldbaulinien:
Parzellen Nr. 100 K %}ﬁ/ — [ Erdwérmesonden erlaubt
Grundstucksflache: 2789 m? ///:{/7/,/(

Geschossflachenziffer oberirdisch, GFZo: 0.35 z’?,’l z@e\

kleiner Grenzabstand: 5m ’//

grosser Grenzabstand: 10m

Mehrlangenzuschlag:
Mehrbreitenzuschlag:
Gebaudeabstand:
Strassenabstand:

max. Geb&udelénge:
max. Fassadenhohe traufseitig, Fh tr:
Hangzuschlag:

max. Vollgeschosse:
Untergeschosse:
Dachgeschosse o. Attika:
Empfindlichkeitsstufe:
Einheiten:
Dienstbarkeiten:

Grundlasten:

Archéol. Inventar
Bauinventar
Belastete Standorte
Grundwasser
Gewasserschutz
Naturgefahren
Erdwarmesonden

Naturschutzgebiet

>15m + 10%

>12m + 50%

10m/15m (mit Naherbaurecht 7.5m/11.25m)
4 m (kA-1Tm)/ 8m (gA -2m)

25 m (>15m Staffelung erforderlich)
4.50 m

1 m bei 210% Hangneigung

1

<1.20m Uber massg. Terrain
maoglich

Il (z.T. aufgestuftes Gebiet)

Ein- und Zweifamilienh&user
diverse

keine

archéologisches Schutzgebiet Nr. 954

Ubriger Bereich, (B
keine

erlaubt

@

0

7, ANE

# g |

24

Larmempfindlichkeits-
stufen:

ESII
ES Il aufgestuft

Versickerungszonen:

schlecht durchléssig

Hanglage:
> 10%
/\/ Héhenkurven 5m

/\/ Héhenkurven 10m
/\/ Hohenkurven 50m




KXS Architektur AG | www-kxs.ch | kxs@kxs.ch
Militérstrasse 6 | 3600 Thun | T +41 33223 10 20

MACHBARKEITSSTUDIE PARZELLE NR. 100 | TANNENBUHLWEG 2 + QUELLENWEG | 3652 HILTERFINGEN Thun, 20. April 2026

BEBAUUNG VARIANTE EINFAMILIENHAUSER:

BEBAUUNG VARIANTE DOPPELEINFAMILIENHAUSER:

KENNZAHLEN MOGLICHE BEBAUUNG:

WMehrlangen
zuschlag 1m

1742 %

Var. EFH: Dachgestaltung: Steildach
GF oberirdisch: 705 m2
Nettowohnflache: ca. 564 m2

Anzahl Wohneinheiten: 4 EFH
= 4 Einheiten

Var. DEFH:

Dachgestaltung:

GF oberirdisch:
Nettowohnflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Steildach

705 m2
ca. 564 m?

1EFH + 2 x DEFH
= 3 Einheiten

25

Allgemein:

Die Gebaudeabstande von 7.50m beim kleinen
Grenzabstand respektive 11.25m beim grossen
Grenzabstand sind Uberall eingehalten.

Die jeweiligen Grenzabsténde werden durch die
Abparzellierung z.T. unterschritten.

Bei der Unterteilung der Parzelle vor dem Verkauf
mussen diese Unterschreitungen der Grenzabstande
mit Naherbaurechten zivilrechtlich geregelt werden.

Geschosse: 1 Vollgeschoss +
DG/Attika + UG
Dachgestaltung: Steildach oder Flachdach

max. GF oberirdisch: 0.35x 2789 m2 = 976 m?2
GFo best. Haus: 271 m2

Um die volle Ausniitzung zu erreichen, ist es sinnvoll
Steildacher zu realisieren.

Fir die Parkierung ist es sinnvoll eine gemeinsame
Lésung fur alle Neubauten zu realisieren.

Die vorliegende Studie erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Verfasser:

KXS Architektur AG
Militarstrasse 6
3600 Thun
0332231020
kxs@kxs.ch



Kennzahlen Chalet und Tellparzellen

Halt 774 m? /534 m?2 /486 m2 /512 m2/ 482 m?
Amtlicher Wert wird im Zuge der Parzellierung neu berechnet
Zone Wohnzone 1E1(Gemass Baureglement der Gemeinde Hilterfingen)
Denkmalschutz Das bestehende Chalet ist nicht im Bauinventar eingetragen

Steuersdtze Staat/Gemeinde 2.975/1.66 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1.20 %o, vom amtlichen Wert

Versicherungswert wird im Zuge der Parzellierung neu berechnet
Hypothek Es muss kein Hypothekarverhaltnis Gbernommen werden
Verkaufsrichtpreise CHF 1’450°000 Chalet A (Parzellengrésse von 774 m?)
CHF 71°400.— p. m? Parzelle B (Parzellengrésse von 534 m?)
CHF 71’400.— p. m?2 Parzelle C (Parzellengrésse von 486 m?2)

CHF 71°300.— p. m2 Parzelle D (Parzellengrésse von 512 m?2)
CHF 71'300.— p. m? Parzelle E (Parzellengrésse von 482 m?)

Die Parzellengrdssen orientieren sich an der Machbarkeitsstudie Variante 1 (Variante Einfamilienhauser) auf
Seite 25. Abweichungen bleiben vorbehalten.

Ubernahme nach Vereinbarung

Kontakt Auskunft, Besichtigung und Verkauf durch die CASA Immobilien AG

26



Kaulr Gesamtparzelle mit bewillligtem Bauprojekt

Ausgangslage flr die Ausarbeitung dieses Bauprojekts war
die Idee, generationenlbergreifend attraktiven Wohnraum
an einer wunderbaren Lage zu schaffen. In einem qualitatssi-
chernden Verfahren wurde durch ein Berner Architekturbiro
in enger Zusammenarbeit mit der zustandigen Baubehérde
ein Projekt entwickelt, das modernen WohnbeduUrfnissen
gerecht wird.

Vorgesehen ist eine Kombination aus Einfamilien- und Zwei-
familienh&usern mit sowohl privaten als auch gemeinschaft-
lich nutzbaren Aussenbereichen. Die Erschliessung der
Einheiten erfolgt Uber den Quellenweg oder den Tannen-
bUhlweg. Dank entsprechender Wegrechte ist zudem eine
unkomplizierte Durchwegung der Parzelle gewahrleistet.
Erganzend sind Nebenrdume fur Fahrréder geplant.

Praktisch alle Einheiten profitieren von einer attraktiven See-
sicht, wahrend samtliche Wohneinheiten stdlich ausgerichtet
sind und dadurch eine optimale Besonnung geniessen.

Die Projektunterlagen werden dem Kaufer zur Verfigung ge-
stellt. Der aktuelle Stand entspricht dem Bauprojekt bis und
mit Phase 33.

Es besteht keine Architekturverpflichtung. Die Zusammen-
arbeit mit dem bestehenden Team ist jedoch naheliegend.
Aber auch eine gdnzlich andere Beplanung der Parzelle ist
denkbar.




Haus A

In Bestandesliegenschaft (Chalet)
Duplexwohnung EG/OG: 3 Zimmer
Duplexwohnung OG/DG: 5 Zimmer

Haus B
Wohnung Gartengeschoss: 3 Zimmer
Duplexwohnung OG/DG: 5 Zimmer

Haus C
Wohnung Gartengeschoss: 2 Zimmer
Wohnung Hauptgeschoss: 42 Zimmer

Haus D West
Einfamilienhaus: 5 Zimmer

Haus D Ost
Einfamilienhaus: 5 Zimmer

Parkierung

4 Platze in Carport

4 Platze in Einstellhalle

4 Autoabstellplatze
Diverse Veloabstellplatze

Bewilligtes Bauprojekt

28
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Bewilligtes Bauprojekt

A Tannenbiihlweg ‘FE ‘[ E =N
M i il IO
/( S T 51 ‘ I 1 I o - I
!
!
// =) =) =) ) H = = o ™ H
/ =aas 6 ks ki
! T TR EL P T T oL T 1T e e e e 1T T T L [ TT 1T
/ { I Afin
/ ! Hof il i
| e g ) 84
’/ e [ i
1 ey A
1 1:
| - - o 8
I /‘w\;; \ e \2 $
AR = §
AN [ Haus D - ost
Haus D - west
T THIHIT T TIHIT Q TTHUTIT
Wi
TTTT] —
MMl il
- fjig“&«, o

Ansicht SUd

]

Haus B

Unterstand

29

<
5 e Quellenwe

N



Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Bewilligtes Bauprojekt
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Halt

Amtlicher Wert

Zone

Denkmalschutz

Steuersatze

Versicherungswert

Grundbuchauszug

Hypothek

Verkaufsrichtpreis

Ubernahme

Kontakt

Kennzahlen Gesamtparzelle

2’789 m?

CHF  1289'900.—

Wohnzone 1 E1/ Bauprojekt wurde mittels qualifiziertem Verfahren entwickelt

Das bestehende Chalet ist nicht im Bauinventar eingetragen

Staat/Gemeinde 2.975/1.66 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1.20 %o, vom amtlichen Wert

CHF 820’200.—

Wird auf Anfrage gerne ausgehandigt

Es muss kein Hypothekarverhaltnis Gbernommen werden

CHF 3°900°000.—

Im Preis inklusive sind die Parzelle, die Bestandesliegenschaft, das baubewilligte Projekt mit sdmtlichen
Unterlagen bis und mit Baubewilligung Phase 33

Per sofort oder nach Vereinbarung

Auskunft, Besichtigung und Verkauf durch die CASA Immobilien AG

38



\Vorgehen

1. Schritt: Sie sind interessiert 2. Schritt: Sie méchten das Bauland kaufen 3. Schritt: Verlassliche Partner

Gerne beantworten wir |hre offenen Fragen Sie mdéchten ein Angebot einreichen? Mittels Wir sind Ihnen gerne behilflich, falls Sie einen
und zeigen |lhnen bei einer Besichtigung die Bieterrunde wird die héchstbietende Partei Finanzierungspartner, einen Notar oder
Immobilie. Unser Team ist darauf spezialisiert, ermittelt. Der Projektleiter gibt Ihnen gerne einen Sanierungspartner bendtigen. Unsere
Sie bei weiteren Abklarungen zu unterstitzen, nahere Informationen zum genauen Ablauf. Empfehlungen basieren auf langjahrigen
die Sie in Betracht ziehen. Sollte die aktuelle positiven Erfahrungen. Bei diesen Empfeh-
Immobilie wider Erwarten nicht Ihren An- lungen legen wir grossten Wert auf Neutra-
sprichen genligen, nehmen wir lhre indivi- litdt und garantieren, dass keinerlei Interes-
duellen Kriterien genau unter die Lupe sensbindungen bestehen.

und begleiten Sie auf der Suche nach der

perfekten Alternative. } g

Der Abschluss: Verkauf und Ubergabe 5. Schritt: Wir erstellen einen Kaufvertrag 4. Schritt: lhre Kaufzusage

Vor dem Verkauf wird ein Reservationsver- Gemeinsam mit dem Notar erarbeiten wir Mit einem vorliegenden Finanzierungsnach-
trag mit Anzahlung ausgearbeitet. Danach den Kaufvertrag, den wir Ihnen bei Bedarf weis sind Sie bestens vorbereitet. Anschlies-
erfolgt die notarielle Beurkundung bei einem erldutern. Wir unterstltzen Sie, offene Fragen send erfolgt die verbindliche Kaufzusage.
regionalen Notar. Sobald der Kaufpreis voll- zU beantworten. Abschliessend setzen Nach Unterzeichnung der Kaufbedingungen
standig bezahlt ist, Gbergeben wir Ihnen wir gemeinsam den Termin beim Notar fest, haben Sie den ersten wichtigen Schritt

lhre neue Immobilie inklusiver aller nétigen um den gesamten Prozess reibungslos in Richtung Ihres neuen Eigenheims erfolg-
administrativen Arbeiten. zu gestalten. reich getatigt.

~ &
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Copyright

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die CASA Immobilien AG
ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise
oder vollstandig kopiert und ohne ausdrlckliche Zustimmung der

CASA Immobilien AG nicht an Drittpersonen weitergegeben werden.

Kaufkosten

Die Verschreibungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch und Notar) sind
durch den Kaufer zu tragen. Die Handanderungssteuern entfallen (1.8 %
des Kaufpreises auf den ersten CHF 800°000.— des Kaufpreises), sofern
die Liegenschaft durch die Kaufer wéahrend mindestens 2 Jahren selbstbe-
wohnt wird. Das Maklerhonorar wird durch die Verkauferschaft entrichtet.

Nicht die passende Immobilie gefunden?

Wir unterstitzen Sie bei der Suche: Mit unserem
personalisierten Newsletter bleiben Sie auf dem
Laufenden. Der Suchauftrag ist unverbindlich
und kostenlos. Ihre Angaben werden vertraulich
behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.
www.casa-immo.ch/suchkunden

INnformationen

Verbindlichkeit

Die Angaben in dieser Dokumentation dienen der allgemeinen Vorab-
information Uber die darin bezeichnete Liegenschaft. Sie stammen von
der Verkauferschaft bzw. aus 6ffentlich zuganglichen Quellen.

Die CASA Immobilien AG Ubernimmt keine Haftung flr die Richtigkeit,
Vollstandigkeit bzw. Aktualitat der in dieser Dokumentation enthaltenen
Angaben.

Am Kauf der Liegenschaft interessierte Parteien sollten sich ein eigenes
Bild der Beschaffenheit der Liegenschaft und der rechtlichen Verhaltnisse
(wie z.B. Be- bzw. Umbaubarkeit, Belastungen, usw.) machen. Zudem
sollten sie sich von Dritten beraten lassen, um die mit einem maoglichen
Kauf der Liegenschaft einhergehenden Risiken beurteilen zu kénnen.

Diese Unterlage stellt kein Angebot oder eine Einladung zur Abgabe eines
Angebots fur den Kauf der in der Unterlage genannten Liegenschaft dar.
Sie ist auch keine Empfehlung zum Kauf der darin genannten Liegenschaft.
Ein allféalliger Zwischenverkauf bleibt jederzeit vorbehalten.

Beim Verkaufspreis handelt es sich um einen Richtpreis. Die Projektleiterin
gibt Ihnen gerne nahere Informationen zum Ablauf.
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https://casa-immo.ch/suchkunden
https://casa-immo.ch/suchkunden

Unser Team

Unser Familienunternehmen hat sich Gber fUnf Jahrzehnte hinweg in der Ein-Zimmer-Wohnung bis hin zur anspruchsvollen Gesamtlberbauung -
Region Thun etabliert und erstrahlt als verlasslicher Anker fir den Verkauf das engagierte Team der CASA Immobilien AG findet den perfekten Kaufer
und die Vermarktung von Immobilien jeglicher Art. Von der gemutlichen far Ihre Immobilie.
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Andrea Strasser Wyler Urs Wyler Samuel Bleuer Marie-Louise Grand Gioacchino Cala
Geschaftsfuhrerin & Inhaberin Verwaltungsrat Bewertung, Stv.GeschaftsflUhrer Beratung & Vermittlung Beratung & Vermittlung

CASA Immobilien AG
Verkauf & Bewertung
Am Platzli

Obere Hauptgasse 74
3600 Thun

T 03322266 55
www.casa-immo.ch

_—\
Sue Sigrist Simone May (-Wyler) Bettina Hafliger SVIT
Sekretariat & Administration Sekretariat & Personal Fotografie, Grafik, Marketing
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